JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

J3eldhtme 31. mérts 2016 nr 229

Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lihiala detailplaneeringu koostamise algatamine,
Liihteiilesande kinnitamine ning keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata
jitmine

Joeldhtme Vallavalitsusele on 28.10.2015 esitanud taotluse Kuusiku tee 14a kinnistu
detailplaneeringu  koostamise algatamiscks MUZ-MUZ OU ja OU Eurostuudio.
Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt soovitakse Kuusiku tee 14a kinnistule rajada nelja
korteriga korterelamu.

Planeeringuala moodustab Kuusiku tee 14a (katastritunnus: 24504:003:0411; sihtotstarve:
elamumaa 100%; pindala: 1757 m?) kinnistu, mis asub Loo aleviku pOhjaosas ning juurdepiisu
kavandamiseks avalikult kasutatavale teele on planeeringualasse kaasatud osaliselt Pajupea
(katastritunnus: 24501:001:0257; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 73,79 ha)
maaiiksus, mis jadb Liivamée kiilla.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistule ehitusdiguse
méadramine korterelamu rajamiseks. Detailplaneeringuga mé&dratakse chitusGigus ja
hoonestustingimused, lahendatakse juurdepdds avaliku kasutusega teele, tehnovorkudega
varustamine ja seatakse keskkonnatmglmused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Planeeritava ala suuruseks on ca 2200 m?.

Tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse esitamisel puudus
Kuusiku tee 14a kinnistule juurdepéis avalikult kasutatavalt Kuusiku teelt, hinnati vdimalikke
juurdepddsu variante. Lahtuvalt Kuusiku tee 14a kinnistu asukohast saaks juurdepdis toimuda
ainult 1dbi eraomandis oleva Kuusiku tee 14/8 kinnisasja v&i 1dbi riigile kuuluva Pajupea
kinnisasja. Planeeringu koostaja on 09.12.2015 e-kirjaga p6érdunud Maa-ameti poole arvamuse
saamiseks Pajupea kinnistule juurdepédisutee rajamiseks ja sellele servituudi seadmiseks. Maa-
amet andis oma seisukoha 23.12.2015 kirjaga nr 6.1-7/18562. Maa-amet ei ndustu Pajupea
kinnistule juurdepédsutee tarbeks servituudi seadmisega, vaid nende hinnangul tuleks Kuusiku
tee 14 kinnistu juurdepdédsu tagamiseks kavandada Pajupea kinnistule iseseisev transpordimaa
sihtotstarbega krunt, kuhu on kavandatud avalikult kasutatav juurdepédsutee, ning. mille
Joeldhtme  Vallavalitsus  taotleb  pérast  detailplaneeringu kehtestam1st valla
munitsipaalomandisse. Kuusiku tee 14a juurdepddsuks kavandatava teg/ zajamiseks puudub
avalik huvi. Planeeringu koostamise kdigus tuleb kaaluda, kas Juurdepaasuks vajaliky eratee
tarbeks Pajupea kinnistust vajaliku maa-ala véljakruntimisel tekkiv krun‘f ‘on VOIIIl‘allk liita
Kuusiku tee 14a kinnistuga v8i moodustada eraldiseisev transpordimaa krunt: 7



Pajupea kinnistul paikneb aasnelgi ja kuninga-kuuskjala Loo piisielupaik (KLO3001652).
Vastavalt keskkonnaministeeriumi 19.08.2015 mésrusele nr 50 ,,Aasnelgi ja kuninga-kuuskjala
Loo piisielupaiga moodustamine ja kaitse-eeskiri“ kuulub kogu piisielupaiga maa-ala
kaitsetsoneeringu kohaselt sihtkaitsevédndisse. Looduskaitseseaduse § 14 18ike 1 kohaselt ei voi
piisielupaigas ilma kaitstava  loodusobjekti valitseja ndusolekuta  teostada
maakorraldustoiminguid, kehtestada detailplaneeringut, lubada ehitada ehitusteatise kohustusega
voi ehitusloakohustuslikku ehitist, anda projekteerimistingimusi ja ehitusluba. Sellest tulenevalt
poordus vallavalitsus kaitseala valitseja Keskkonnaameti poole taotlusega kooskdlastada
detailplaneeringu algatamise taotluse juurde lisatud juurdepddsulahendus. Keskkonnaamet
kontrollis Keskkonnaregistris leiduvat infot kaitstavate liikide kasvukohtade paiknemise osas ja
andis oma 30.12.2015 kirjas nr HJR 14-4/15/28748-5 ndusoleku Kuusiku tee 14a
detailplaneeringu lahendusele, sest aasnelgi ja kuninga-kuuskjala kasvukohad ei Kkattu
kavandatud juurdepéésuteega hdlmatava alaga.

Kehtiva Loo aleviku, Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila tildplaneeringu (kehtestatud
Jeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209; edaspidi iildplaneering) kohaselt asub
planeeritav maa-ala tiheasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on pere-, paaris- ja
ridaclamumaa. Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut {ildplaneeringujérgse
juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142
1ikele 1 voib detailplaneering teha pShjendatud vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu
pohilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna tegemist on
olemasoleva korterelamute piirkonnaga. Olemasolevate korterelamute juurde on otstarbekas
planeerida ehitisetiiiibilt sarnaseid elamuid ning uute eluasemekohtadega luuakse eeldused valla
elanike arvu kasvuks, mis on iiks valla arengu eesmérkidest.

Vastavalt PlanS § 124 1g 6 tuleb PlanS §-s 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist (edasp1d1 KSH), ldhtudes
keskkonnam0]u hindamise ja keskkonnajuhtlmlssusteeml seaduse' (edaspidi KeHJS) § 33
1digetes 4 ja S sitestatud kriteeriumidest ning § 33 15ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

Vastavalt KeHJS § 33 15ike 2 punktile 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi iildplaneeringusse ja punktile 3 koostatakse detailplaneering PlanS § 142
16ike 1 punktis 1 v&i 3 sitestatud juhul. Ldike 3 kohaselt otsustatakse KSH vajalikkuse iile
lihtudes  strateegilise  planeerimisdokumendi  iseloomust ja  sisust, strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast
alast. Loike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta k&igilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha v&tmiseks § 33 10ike 3
punktides 1 ja 2 ning 18igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks on ldbi viidud KeHJS
§ 33 15igetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pShinev eelhindamine (Lisa 2), mille kohaselt KSH
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna kéesoleval juhul on tegemist
olemasoleva elamumaa sihtotstarbega krundiga, millele méiratakse korterelamumaa krundi
hoonestamise tingimused. Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pumase Ohu saastatust, olulist
Jaatmetekke ja miirataseme suurenemist. Planeeritava tegevusega ei kaasnge olulisel mééral
soojuse, kiirguse ega 18hna teket. Vibratsiooni voib esineda ehitusperioodil.. Detallplaneennguga
kavandatava tegevusega ei kahjustata inimeste tervist, heaolu, vard:.ega kulfuu“nparandlt
Arvestades planeeringuala lihiiimbruses olemasolevate elamumaadega, sii§ “olemasolevale
elamumaale iihe uue korterelamu rajamine ja kasutamine ei pohjusta antud asukohas aluhst
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keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud méjud on echitusaegsed. Planeeringuga
kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade
taastumisvGime iiletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju
looduskeskkonnale.

KeHJS § 33 1g 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioonilt. Keskkonnaamet on 26.02.2016 saadetud kirjaga
nr 6-5/16/69-2 mirkinud, et Loo aleviku Kuusiku tee 14a detailplaneeringu elluviimisega (nelja
perekonna jaoks rajatava korterelamu ehitamine ning kasutamine) kaasnev keskkonnamdju ei ole
eeldatavalt sedavord oluline, et iiletaks méjuala keskkonnataluvust voi seaks ohtu inimeste
tervise vdi vara. Samuti ei avalda olulist keskkonnamdju ligipddsutee rajamine Pajupea
maaiiksusele. Keskkonnaamet ndustub korralduse eelnGus ja selle lisas 2 toodud jéreldusega ning
on seisukohal, et KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Joelahtme Vallavalitsus, huvitatud isikud MUZ-MUZ OU ja Hestmar & Partnerid Osaiihing ning
planeeringu koostaja Eurostuudio OU on 21.03.2016 sdlminud detailplaneeringu koostamiseks
finantseerimise diguse tileandmise lepingu nr 2-10.12/3-2016.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 1g 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, §126, § 128 lg 1, keskkonnamd&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse’ § 35 1g 1, 1g 5, 1g 6, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015
médruse nr 36 ,,J8eldhtme valla ehitusméfrus® § 3 Ig 5 p 1 ning detailplaneeringu algatamise
taotlusest koos lisadega, annab Jdeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamine.
Planeeritava ala suuruseks mérata ca 2200 m’.

2. Kinnitada Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
lahteiilesanne vastavalt lisale 1.

3. Jitta algatamata keskkonnamgju strateegiline hindamine Loo aleviku Kuusiku tee 14a
kinnistu ja ldhiala detailplaneeringule.

4. Planeeringu originaaldokumentidega on vdimalik tutvuda Jdeldhtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, JGeldhtme kiila, Jeldhtme vald, 74202, Harjumaa).

5. Kdiesoleva korralduse peale vdib esitada Joeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7,
Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pdeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pédevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
(Parnu mnt 7, Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péeva
jooksul, korralduse teatavakstegemisest arvates.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Andius Unija | e
vallavanenr.”/ / 7/ Leho Kure
N 3 ; vallasekretir



EISAN
KINNITATUD

J oelahtme Vallayahtsuse

31.03.2016 korraldusega ar 229

,,Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamme, /
lahteulesande kinnitamine ning keskkonnamgjude strateegilise hindamise algatatnata jatmine®

Liahteiilesanne Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja Lihiala
detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: MUZ-MUZ OU ja Eurostuudio OU
Detailplaneeringu tellija: JGeldhtme Vallavalitsus

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Jeldhtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: Eurostuudio OU

Detailplaneeringu kehtestaja: JGeldhtme Vallavolikogu

Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk: Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Loo
aleviku Kuusiku tee 14a kinnistule ehitusdiguse miédramine korterelamu rajamiseks.
Detailplaneeringuga miiiratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendatakse juurdepdds
avaliku kasutusega teele, tehnovdrkudega varustamine ja seatakse keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Kehtiv Loo aleviku, Liivamie killa, Saha kiilla ja Nehatu kiila iildplaneering (edaspidi
iildplaneering) mésratleb ala tiheasustusalana, mille maakasutuse juhtotstarve on pere-, paaris- ja
ridaclamumaa. Kavandatav detailplaneering on kehtivat {ildplaneeringut muutev.

Planeeritava ala suurus on ca 2200 m>.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hoélmab Kuusiku tee 14a (katastntunnus 24504:003:0411; sihtotstarve:
elamumaa 100%; pindala: 1757 m ) kinnistu ja osaliselt Pajupea (katastritunnus:
24501:001:0257; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 73,79 ha) maatiksuse.

2.2. Planeeritav ala asub Loo aleviku pdhjaosas.

2.3. Juurdepiis Kuusiku teelt.

2.4. Maaiiksused on hoonestamata.

2.5. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.5.1. Aasnelgi ja kuninga-kuuskjala Loo piisielupaiga sihtkaitsevoond (KLO3101883).

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused"

3.2. Loo aleviku, Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila ildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209).

3.3. Loo alevik Kolde maaiiksuse ja lihiala detailplaneering (kehtestatud JGeldhtme
Vallavolikogu 29.06.2015 otsusega nr 211).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb lihtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest.



4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan m&ddus 1:500,
mdddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire ja olemasolevaid hooneid). Kooskélastatud geodeetiliste to6de aruanne tuleb
esitada vallavalitsusele paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).
4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad védhemalt: asukohaskeem, kontaktvédndi plaan, tugiplaan, phijoonis, tehnovorkude
koondplaan ja liiklusskeem koos tee 16ikega.

4.3.1. Asukohaskeemil n#idata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktv6dndi plaan esitada modtkavas 1:2000 vai 1:5000. Kontaktvsondi plaanil anda
seosed ldhialaga, niidates 4ra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, iimbruskonnas kavandatud ja
kehtestatud planeerlngud (soovitavalt kavandatud ehitusmahtudega niidates #ra planeeritava
hoonestuse) ning liitumispunktid tehnovorkudega Esitada planeeritavast alast vilja jézivate, kuid
seda teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni iihenduskohani olemasoleva
tehnovdrguga (v3i eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (v&i -valdajaga), kelle maaiiksust
tehnorajatis lébib.

4.3.3. Tugiplaanile, mddtkavas 1:500, kanda olemasolev olukord ja k&ik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused. Tugiplaanile kantakse maaiiksuste piirid ning aadressid, planeeritud
maa-alal asuvate teede ja tdnavate nimed, maakatastrisse kantud katastriiiksuste sihtotstarbed,
eraldi Sigusliku aluseta ja Oiguslikul alusel piistitatud hooned, seadusjirgseid kitsendusi
pohjustavad objektid ning nende kaitsevondid. Tugiplaan esitatakse pdhijoonisega samas
mdotkavas topo-geodeetilisel alusplaanil.

4.3.4. Pohijoonis vormistada mdotkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus.
PBhijoonisele kanda olemasolevad ja kavandatud maaiiksuste piirid, hoonestusala piirid
modtketiga kavandatud maaiiksuste piiridest, hoonestusalale kavandatud hoone suurim lubatud
korgus maapinnast, kavandatud hoone suurim lubatud maapealsete ja vajadusel maa-aluste
korruste arv, vertikaalplaneerimise, haljastuse, tinavate, tehnovorkude ja -rajatiste,
liikluskorralduse, parkimise, puhke- ja virgestusala pshimétteline lahendus, kujade, kitsenduste
Ja servituutide ulatus maatiksustel, avalikuks kasutamiseks misratava ala asukoht ja ulatus ning
teisi planeeringu iilesannete elluviimiseks kavandatud planeerimislahendusi.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vdrguvaldajate tehnilistest tingimustest.

4.3.6. Niidata juurdepdds avaliku kasutusega teelt. Parkimise korraldamine niha ette omal
krundil.

4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmiirki,
olemasoleva olukorra analiilisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ka chitistele), nduded piiretele, planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus ning ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks vajalikke
ndudeid.

4.3.8. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda planeeritavast maapinnast.

4.3.9. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademe- ning drenaaZivee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh néidata vajadusel maapinna t3stmise vajadus.

44. Detailplaneering tuleb koostada koostdds planeeritava kinnisasja omanikega,
naabermaaiiksuste omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanike voi
valdajatega (s.h vajadusel taotleda tehnilised tingimused). -

4.5. Planeeringus médrata servituutide seadmise vajadus.

4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 1dikele 4 esﬂada nummerdatult
kronoloogilises jirjestuses. :\ (

4.7. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.



4.8. Planeeringu joonised tuleb esitatada koostatuna kehtivas koordinaatsiisteemis ning need
peavad olema histi loetavad. Koostamisel kasutada Rahandusministeeriumi kodulehel olevaid
leppemirke, kittesaadavad arvutivdrgus: http://www.fin.ee/doc.php?112386.

5. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koost6d ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdeldhtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks tihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vdhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvoondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pdhijoonisega.

6.1.2. Vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil (lisaks eraldi
lehena detailplaneeringu pd&hijoonis avaliku véljapaneku korraldamiseks) ning digitaalselt
(joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis).

6.1.3. Kehtestamiseks 5 (viies) eksemplaris paberkandjal (iiks eksemplar peab sisaldama ainult
detailplaneeringu jooniseid, seletuskirja ja kooskélastuste koondtabelit) ja kahes; eksemplaris
kogu planceringu kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokmnendxd
koost60 ning kooskolastused PDF formaadis.



7. Planeeritava ala skeem

Planeeritav ala
Kontaktv6ondi piir

Koostaja:
Evelin Kuusik A
planeeringuspetsialist 74,




Joeldhtme Vallavalitsuse

31.03.2016 korralduse nr 229

»Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine,
ldhtetilesande kinnitamine ning keskkonnaméjude strateegilise hindamise algatamata jatmine’

LISA 2

Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse hinnang

Metoodika

Kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisuse hinnang on antud ldhtudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Ig 2 p 3, sest detailplaneering
koostatakse planeerimisseaduse § 142 1g 1 p 3 sétestatud juhul.

Hinnangu koostamisel on peamiselt ldhtutud KeHJS § 33 Ig 3-5 sitestatust. Hinnangus on
arvestatud ka keskkonnaekspert Riin Kutsari poolt koostatud eelhindamise teostamise juhist.

Kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Planeeringuala moodustab Kuusiku tee 14a (katastritunnus: 24504:003:0411; sihtotstarve:
elamumaa 100%; pindala: 1757 m?) kinnistu, mis asub Loo aleviku pOhjaosas ning juurdepéisu
kavandamiseks avalikult kasutatavale teele on planeeringualasse kaasatud osaliselt Pajupea
(katastritunnus: 24501:001:0257; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 73,79 ha)
maaiiksus, mis jdib Liivamée kiilla.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Loo aleviku Kuusiku tee 14a kinnistule echitusdiguse
médramine  korterelamu  rajamiseks. Detailplaneeringuga miiratakse  ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendatakse juurdepdiis avaliku kasutusega teele, tehnovérkudega
varustamine ja seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Planeeritava ala suuruseks on ca 2200 m>.

Kavandatava tegevuse seos teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Kehtiva Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila tildplaneeringu (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209; edaspidi iildplaneering) kohaselt asub
planeeritav maa-ala tiheasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on pere-, paaris- ja
ridaclamumaa. Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut tildplaneeringu jérgse
Juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142
16ikele 1 voib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral ettepaneku tildplaneeringu
pohilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine on pohjendatud, kuna tegemist on
olemasoleva korterelamute piirkonnaga. Olemasolevate korterelamute juurde on otstarbekas
plancerida ehitisetiiibilt sarnaseid elamuid ning uute eluasemekohtadega luuakse eeldused valla
elanike arvu kasvuks, mis on iiks valla arengu eesmérkidest.



Mojutatava keskkonna liihikirjeldus

Kuusiku tee 14a maatiksus paikneb Loo aleviku, Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
iildplaneeringu tiheasustusalal. Ala piirneb nii Loo aasnelgi ja kuninga- kuuskjala piisielupaigaga
kui Vdo lubjakivimaardla passiivse varuga. Ala hdlmab osaliselt Pajupea maaiiksust, mis
omakorda kuulub piisielupaiga koosseisu.

Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju

1. Alal esinevad loodusvarad, nende omadused ja vastupanuvdime

Ala vahetus ldheduses asub riikliku téhtsusega lubjakivi maardla (passiivne tarbevaru). Kuna
maavara ei ole plaanis kaevandada siilib selle vastupanuvdime hea. Samuti siilib loodusvarade
vastupanuvoime hea, sest loodusvarasid kasutatakse vaid minimaalselt ehituse kiigus.

2. Miirgalade, randade ja kallaste, pinnavormide, metsade, kaitstavate loodusobjektide,
sealhulgas Natura 2000 vérgustiku aladesse kuuluvus ja nende vastupanuvdime (sealhulgas
looduslikud iseiirasused, kultuuripirand, intensiivne maakasutus, eeldatavalt mdjutatava
ala viiiirtus ja tundlikkus)

Planeeringualal ei asu mirgalade, randade ja kallaste, pinnavormide, metsade, kaitstavate
loodusobjektide, sealhulgas Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid. Kiill aga ala hdlmab
osaliselt Pajupea kinnistut, millel asub Loo aasnelgi ja kuninga- kuuskjala piisielupaik.
Planeeringuga planeeritakse Pajupea maaiiksusele asfaltkattega tee ning vee,- soojuse- ja
kanalisatsioonitrass. EELISe andmetel asfaltkattega tee ja eclnimetatud trasside asukohas
kaitstavaid liike inventeeritud ei ole.

Tipsustav voimalike mdjutuste hinnang piisielupaiga Kaitseviirtustele

Pohjalikuma hinnangu andmiseks on kasutatud koostatud juhendmaterjali ,,Juhised Natura
hindamise libiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 15ike 3 rakendamisel Eestis*, mis on
kéttesaadav Keskkonnaameti kodulehel. Tegemist ei ole kiill traditsioonilise Natura elupaigaga,
kuid nimetatud hinnangu andmise metoodikat on hea kasutada ka kaitse all olevate liikide
piisielupaiga mdjutuste hindamiseks.

1) Kas kava voi projekt on ala kaitsekorraldusega otseselt seotud voi selleks vajalik?

Planeeritav korterelamu ei ole kaitsekorraldusega otseselt seotud ega selleks vajalik.

2) Mojuala ulatus

Mgjuala ulatus on kogu Kuusiku tee 14a kinnistu ja kinnistuga piirnev maa- ala ning osaliselt ka
Pajupea kinnistu, mis on hdlmatud piisielupaigaga

3) Kas on toendoline, et kava vdi projekt avaldab alale olulist maju?
Nelja korteri ehitamine piisielupaiga vahetus ldhedusse tdengoliselt oluli st.moju piisielupaigale ja
sealsetele kaitstavatele liikidele ei avalda. Samuti ei avalda olulist moju asfaltkattega tee ja

trasside chitus, sest antud asukohas EELISe andmetel kaitstavaid taimi inventéeritud eiole.

4) Hinnake kava voi projekti mojusid ala kaitse- eesmdrkide seisukohast



Planeeritavad tegevused ei mdjuta kaitstavate liikide kasvukohti oluliselt
3) Kas kava voi projekt mojub kahjulikult ala terviklikkusele?

Planeeritav juurdepédsutee koos trassidega 1dikavad piisielupaiga piiridesse sisse, kuid nimetatud
kohas kaitstavaid liike inventeeritud ei ole.

6) Kas on olemas alternatiivseid lahendusi?

Antud alal alternatiivne lahendus on korterelamu mitte ehitamine ja sailitada kinnistu kui
puhvertsoon piisielupaiga ja teiste elamute vahel v&i planeerida alale iiks véikeelamu, kus alale
clama asuvate inimeste arv on viiksem kui korterelamu puhul. Teoreetiline alternatiiv on rajada
juurdepéssutee 14bi Kuusiku tee 14/ 8 kinnistu, et mitte sisse 15igata pusielupaika.

7) Kas alal leidub esmatdhtsaid elupaigatiiiipe voi liike?

Alal ei leidu esmatihtsaid liike ega elupaiku

8) Kaitstavate liikide liihiiseloomustus

Ala piirneb kui ka osaliselt h6lmab Loo aasnelgi ja kuninga- kuuskjala pusielupaika. Piisielupaik
moodustati 31.08.2015 keskkonnaministri mésrusega ning kaitseb kahe II kaitsekategooriasse
kuuluvate taimede kasvukohti. Aasnelgi séilimist ohustab eelkdige ehitustegevus, karjatamise ja
niitmise katkemisel tekkiv karjamaade ja muude kasvukohtade v&sastumine ning liigne
noppimine. Kuninga- kuuskjalga ohustab eelkdige muuhulgas elupaikade kadumine- niiskete
kasvukohtade v@sastumine karjatamise ja niitmise lakkamisel ning soode kuivendamine.

Planeeringualal kaitsealuseid liike inventeeritud ei ole.

9) Kas kava/projekti puhul on tegu inimeste tervise véi ohutuse tagamisega voi kaasneb oluline
keskkonnakaitseline kasu?

Perspektiivne planeering ei too keskkonnakaitselist kasu. Inimeste tervise voi ohutuse
tagamisega planeering ei seostu.

10) Mojude ruumiline ja ajaline ulatus
Planeeritava tegevuse mdju on véga pikaajaline ja sisuliselt péordumatu.
11) Mojude kumuleerumine

Perspektiivne planeering kasvatab piirkondlikku aktiivsust ja voib kaasa tuua loodusvisirtuste
ohustatuse.

12) Kaitse- eesmdrkide hdvimine véi poordumatu muutmine
Suure tdendosusega Loo piisielupaigas asuvaid liike planeering ei majuta,

13) Kaitse- eesmdrkideks olevate elupaigatiitipide ja litkide pindala, arvikuse ja asustustiheduse
vdhenemine (sh hdirivuse suurenemine) ' ) i

Tdenéoliselt planeering tilaltoodut ei mojuta



14) Kaitse- eesmdrkide killustamine ja isoleerimine
Killustamist ei toimu
15) VeereZiimi voi veekvaliteedi muutumine

Ei toimu. Korterelamu ehitus v6ib ohustada pShjavett, sest tegemist on kaitsmata pOhjaveega
alaga.

16) Tervikuna ala struktuuris tekkivad véimalikud muutused

Loo piisielupaiga kaitsevidrtusi planeering eeldatavalt ei mdjuta. Nelja uue korteri rajamine
pusielupaiga vahetus ldhedusse vdib kaasa tuua vdimaliku negatiivse mdju, sest suureneb oht
taimede (eriti just aasnelgi) liigne noppimine inimeste poolt. Kiill aga nelja korteri rajamine juba
olemasolevasse tiheasustusalasse ei tSsta riski mérkimisvésirselt ega too kaasa olulist
keskkonnamdoju.

3. Alal esinevad servituudid ja muud kitsendused

Planeeringualal puuduvad muud kitsendused.

4. Alad, kus digusaktidega kehtestatud ndudeid on iiletatud

Kavandatava tegevuse maa- ala piires puuduvad teadaolevalt sellised alad, kus Oigusaktidega
kehtestatud ndudeid on tiletatud.

5. Maareformi seaduse tihenduses tiheasustusega alade ning ajaloo-, kultuuri- véi
arheoloogilise viirtusega alade vastupanuvdime

Kuusiku tee 14a maaiiksus paikneb Loo aleviku, Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
tildplaneeringu tiheasustusalal.

6. Loodusvarade kasutamine

Loodusvarasid kasutatakse vaid ehitamise kiigus ning minimaalselt, mistdttu on nende
vastupanuvdime hea.

7. Vesi ja pinnas

Detailplaneeringu raames tuleb lahendada veevarustus ja heitvee irajuhtimine. Kui veevarustus
ja heitvee drajuhtimine lahendatakse vastavuses Gigusaktidest tulenevate nduetega, siis
veevOtuga ja heitvee drajuhtimisega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Heitvee kiitlemisel
arvestada, et tegemist on kaitsmata pShjaveega alaga.

8. Ohu saastatus

Detailplaneeringuga ei kaasne péérdumatuid muutusi antud piirkonnas,

9. Jidtme- ja energiamahukus.



Jadtmete kditlemisel tuleb ldhtuda jafitmeseadusest ja selle alusel villja antud Jdelihtme valla
jdatmehoolduseeskirjast. Kui jédtmeid kiideldakse selliselt nagu planeeringu seletuskirjas kirjas
ning jaitmete kditlemisel jdrgitakse eelnimetatud digusaktidest tulenevaid ndudeid, siis ei teki
olulist keskkonnamdju.

10. Miira

Miiratase oluliselt ei muutu. Kui peaks kunagi juhtuma, et Vio lubjakivimaardlal hakatakse
kaevandama (vdhetSendoline, sest ala on kaitstud kui II kategooria kaitsealuste taimede
piisielupaigana), siis muutub miiratase oluliselt planeeringualale elama asuvate inimeste suhtes.

11. Vibratsioon

Héiriv vibratsioon v&ib tekkida vaid ehituse ajal. Kui peaks kunagi juhtuma, et Vio
lubjakivimaardlal hakatakse kaevandama (vihetSengoline, sest ala on kaitstud kui II kategooria
kaitsealuste taimede piisielupaigana), siis muutub vibratsiooni tase oluliselt planeeringualale
elama asuvate inimeste suhtes.

12. Valgus, soojus, kiirgus, 16hn
Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha nimetatud reostust.

13. Muu tegevus, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamdju. Kaasneva mdju suurus,
ruumiline ulatus (sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond), kestus,
sagedus ja poorduvus, toime, kumulatiivsus, piiriiilene méju ja méju ilmnemise tdensiosus

Olulist keskkonnamdju ei ole. Vahetus liheduses asuvad kiill nii piisielupaik kui ka passiivne
maardla, kuid kumulatiivset méju ei teki, sest maardla kaevandamine on vihetdenéoline ja nelja
perekonna mdju piisielupaigale on minimaalne. Detailplaneeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase,
6hu saastatust, olulist jaidtmetekke ja miirataseme suurenemist. Planeeritava tegevusega ei kaasne
olulisel mééral soojuse, kiirguse ega 16hna teket. Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei
kahjustata inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuripdrandit. Arvestades planeeringuala
lahitimbruses olemasolevate elamumaadega, siis olemasolevale elamumaale tihe uue korterelamu
rajamine ja kasutamine ei pOhjusta antud asukohas olulist | keskkonnamdju. Tegevusega
kaasnevad vdimalikud mdjud on ehitusaegsed. Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta
looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime iiletamist, sest planeeringu
elluviimisega ei kaasne olulist m&ju looduskeskkonnale.

Eeldatavalt mdjutatav elanikkond on Loo aleviku elanikud.

Piiritilest keskkonnamdju ei esine.

14. Oht inimese tervisele kaasa arvatud avariiolukordade esinemine
Tavapiraselt kdrgemat ohtu ei teki.

15. Moju kaitsealadele

Véimalik m6ju piisielupaigale on minimaalne.

16. Vajalikud kooskdlastused



Keskkonnamdju vajalikkuse hindamise seisukohta tuleb kiisida Keskkonnaametilt ja kdigilt
teistelt asutustelt, keda strateegilise planeerimisdokumendi rakendamisega eeldatavalt kaasnev
keskkonnamdju tdendoliselt puudutab.

17. Detailplaneeringu tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
iilevotmisel.

KeHJS on sitestatud pShimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse v&imalikku olulist
keskkonnamgju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse kérgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. P6himdte kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
koosk®dlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pShimdtte sétestab ka
Euroopa Parlamendi ja Ndukogu direktiiv 2011/92/EL.

18. Detailplaneeringuga kavandatakse tegevust, millele on vaja tulevikus ehitusluba.
Detailplaneeringuga kavandatakse tegevus, millel on tulevikus vaja ehitusluba.

19. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
Keskkonnaprobleeme tdenioliselt ei ole.

Jireldus:

Vastavalt eeltoodule selgub, et detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis véivad
eeldatavalt kaasa tuua olulist keskkonnamaju.

koostaja:
Kristjan Pldaas
keskkonnandunik



